UBND TINH LANG SON  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Déc 1ap - Tw do - Hanh phc
sé: 706 /IBC-STP Lang Son, ngay 30 thang 9 nam 2026
BAO CAO

Tham dinh dw thao Quyét dinh cia Uy ban nhan dan tinh sira d6i, bo sung
Quyét dinh sé 65/2024/QP-UBND ngay 20 thang 12 nim 2024 caa Uy ban
nhan dan tinh Lang Son ban hanh quy dinh quy trinh luan chuyén hé so
xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai trén dia ban tinh Lang Son

S¢ Tu phap nhan duoc To trinh s6 5700/SNNMT-QLDD ngay 25/9/2026
ciia S& Nong nghiép va Moi trudng vé viéc dé nghi thim dinh du thao Quyét
dinh cua Uy ban nhin dan tinh stra d6i, bd sung Quyét dinh sb 65/2024/QD-
UBND ngay 20 thang 12 nam 2024 cia Uy ban nhan dan tinh Lang Son ban
hanh quy dinh quy trinh luan chuyén ho so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
trén dia ban tinh Lang Son.

Sau khi nghién ctru ho so du thao vin ban, S& Tu phap bao cdo nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH; PHAM VI PIEU CHINH, POI TUQNG
AP DUNG CUA DU THAO

1. Sw can thiét ban hanh vin ban

Thuc hién quy dinh tai khoan 6 Diéu 48 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé tién st dung dat, tién thué dat va cac
quy dinh lién quan, UBND tinh da ban hanh Quyét dinh s6 65/2024/QD-UBND
Ngay 20/12/2024 ban hanh Quy dinh quy trinh luan chuyén ho so xac dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai trén dia ban tinh Lang Son (Sita doi, bé sung bdi Quyét
dinh sé 79/2025/0D-UBND ngay 26/9/2025 vé sita doi, thay thé, bdi bé mét
phdn quy dinh tai cac Quyér dinh cia Uy ban nhan dan tinh vé thi hanh Ludr Dat
dai va cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai trén dia ban tinh
Lang Son).

Tuy nhién, Chinh phi d3 ban hanh Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 quy dinh chi tiét mot sé didu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay
11 thang 12 nam 2025 ctia Québc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach théo g&
khoé khin, vuéng méc trong to chuc thi hanh Luat Bat dai vé tién sir dung dat,
tién thué dat, trong d6 khoan 22 Diéu 13 quy dinh vé viéc sira doi khoan 6 Diéu
48 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP nhu sau:

“6. Quy dinh quy trinh luan chuyén ho so xdc dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai trong quy dinh vé thii tuc hanh chinh vé ddt dai.

Quy trinh luan chuyén hé so xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai dwoc
quy dinh can cit quy dinh vé trinh tw, thi tuc giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén Muc dich s dung dat, cong nhgn quyén su dung dat, gia hagn su dung
ddt, dieu chinh thoi han sir dung dat, chuyén hinh thirc sir dung dat, ding ky
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bién déng ddt dai, xdc dinh gia dat tinh tién si dung dat, tién thué dat va quy
dinh vé trinh ti, thi tuc tinh, thu, ndp tien sir dung dat, tién thué dat theo quy
dinh tai Nghj dinh nady; trong dé quy dinh cu thé thoi han ké tir thei diém cé
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, gia
han sir dung dat, diéu chinh thoi han si dung dat, chuyén hinh thirc si dung dat,
hodc ké tir thoi diém ngp ho so cong nhdn quyén sir dung dat, dang ky bién dong
dat dai, Vin phong dang ky dat dai hodc bé phdn mgt cua lién thdng hodc co
quan ky hop dong BT (trong truong hop giao ddt, cho thué dat dé thanh toan
hop dong BT) hodc co quan, nguoi c6 thdm quyen duot giao nhi¢m vu phdi
chuyén Phiéu chuyén théng tin sang co quan thué dé tinh tién sur dung dat, tién
thué dat; quy dinh rd thoi han co quan nha nwéc c6 tham quyén phdi xdc dinh
va quyét dinh gia dat tinh tién sir dung dat, tién thué dat.

Khi Uy ban nhan dan cdp tink quy dinh trinh tu, thi tuc hanh chinh vé dat
dai phdi quy dinh rd trach nhiém ciia co quan, ngwoi c6 thdm quyeén tai dia
phuwong trong tirng budc thuc hién thi tuc; thoi gian téi da thuc hién cac thu
tuc; thanh phan hé so phdi nép, trong dé cé gidy to ching minh thuge déi fuwong
dwoC mién, gidm nghia vu tai chinh (néu cd); cac mdu thyc hién tha tuc hanh
chinh phai quy dinh rd cac thong tin bat bugdc lam co so xdac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai (trong do co thong tin vé giam tién si dung dat, tién thué dat,
thoi gian mién mét o nam; cdc khoan dwoc trir vao nghia vu tai chinh; thong
tin vé bién dong quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat).

Trong thoi gian chwa ban hanh quy dinh vé trinh tu, thi tuc hanh chinh vé
dat dai quy dinh tai khodn nay thi Uy ban nhan dan cdp tinh quyér dinh viéc ap
dung trinh te, thu tuc hanh chinh vé dat dai theo quy dinh cua phap ludt truéc
ngay Nghi dinh nay cd hiéu lwc thi hanh hodc quyér dinh trinh ti, thi tuc hanh
chinh vé dat dai doi véi tieng trirong hop cu thé. ”

Do vy can xem xét dieu chinh mot so quy dinh tai Quyet dinh s6
65/2024/Qb-UBND dé phu hgp véi cac quy dinh hién hanh vé dat dai va cac
quy dinh khac co lién quan.

Tai khoan 1 Diéu 8 Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luat sé
64/2025/QH15 (duoc sira doi, bo sung ndm 2025) quy dinh: “Van ban quy pham
phap ludt chi duwoc sira doi, bé sung, thay thé bang van ban quy phem phép lugt
Ciia chinh co quan, ngwoi c6 tham quyén da ban hanh van ban dé hodc bi dinh
chz viéc thi hanh bdng van ban cua co quan, nguoi co tham quyén true truong
hop quy dinh tai diém a va diém b khodn 2 Diéu 54 cua Ludt nay hodc ludt, nghj
quyét cia Quac héi cé quy dinh khdc”.

Can cir cac nodi dung va quy dinh trén, viéc ban hanh Quyét dinh cua
UBND tinh sira d6i, bd sung Quyét dinh sé 65/2024/QB-UBND ngay 20 thang
12 nam 2024 cua Uy ban nhan dan tinh Lang Son ban hanh quy dinh quy trinh
luan chuyén ho so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai trén dia ban tinh Lang
Son 14 ¢6 co s& va phu hop véi tham quyén caa UBND tinh.
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2. Pham vi diéu chinh, d6i twong &p dung

2.1. Pham vi diéu chinh

Dé nghi stra khoan 1 DBiéu 1 vé viéc sira doi pham vi diéu chinh nhu sau:

“1. Quy dinh nay quy dinh vé quy trinh luan chuyén hé so xdc dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai trén dja ban tinh Lang Son theo quy dinh tai khoan 6
biéu 48 Nghij dinh so 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé tien sur dung dat, tién thué dat dwec swa doi, bo sung tai khoan
22 Pidu 13 Nghi dinh sé 50/2026/ND-CP .

2.2. Poi twong &p dung

Péi twong &p dung phl hop voi quy dinh hién hanh va néi dung dy thao.

1l. SU" PHU HQP CUA NQI DUNG DY THAO VOI CHU TRUONG,
PUONG LOI CUA PANG

Noi dung du thao pht hop véi chu truong, dudng 16i cua Bang.

~ 111. TINH HQP HIEN, TINH HQP PHAP, TINH THONG NHAT VOI HE

THONG PHAP LUAT CUA DU THAO

1. Dw thiao Quyét dinh

1.1. Tén caa dw thao: “Quyér dinh sita doi, bé sung Quyét dinh so
65/2024/0P-UBND ngay 20 thing 12 ndm 2024 cua Uy ban nhan dan tinh
Lang Son ban hanh quy dinh quy trinh luan chuyén hé so xdc dinh nghia vu tai
chinh vé ddt dai trén dia ban tinh Lang Son”.

Tai ndi dung duy théo chi sira doi, bo sung mot s6 quy dinh tai Quy dinh
ban hanh kem theo, do vay d¢ nghi stra nhu sau:

“Quyét dinh siva déi, bo sung mgt sé Piéu ciia Quy dinh quy trinh luan
chuyén ho so xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai trén dia ban tinh Lgng
Son ban hanh kém theo Quyét dinh sé 65/2024/0P-UBND ngay 20 thang 12
nam 2024 cua Uy ban nhan dan tinh Lang Son”.

Pong thoi ra soét sira tuong tw doi v6i kho cudi cia phan can cir ban hanh
va tiéu dé cua biéu 1.

1.2. Phan cin ci ban hanh

Bo cin cir sau do khong lién quan tryc tiép dén noi dung cia dy thao:

“Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap lugt S6 64/2025/QH15; Lugt

sita doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Ban hanh véin ban quy pham phép ludt sé
87/2025/QH15".

1.3. Piém b khoan 2 Piéu 1 quy dinh:

~ “..c. Trwong hgp xdc dinh gid dat cu thé tgi khodn 2 Diéu 5 Nghj dinh
S0 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh phu thi thuc hién
theo quy dinh tai khoan 3 Diéeu 1 Quyér dinh nay.
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d. Truong hop xdc dinh gia dat khoi diém d@é dau gia quyeén sir dung dat
tai khodn 1 Diéu 7 Nghi quyet so 254’/2025/QH15 cua Quoc hai thi thyc hién
theo quy dinh tai khodn 4 Dieu 1 Quyeét dinh nay. ”.

Déi vé6i quy dinh trén, d& nghi xem xét mot s6 noi dung sau:

- Tai diém ¢, xem xét bo sung va stra nhu sau cho phii hop véi quy dinh
tai khoan 1 bi€u 7 Nghi quyet s6 254/2025/QH15: “Truwong hep thuc hién dw
dn dau tw c6 myc dich hon hep theo quy hogch xay duwng theo quy dinh tai
khodan 2 Dieu 5 Nghi dinh so 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua
Chinh pha thi thuc hién quy trinh luan chuyén hé so theo quy dinh tai Dieu
5.

- Tai diém d, xem Xét sira nhu sau: “Trwong hop xdc dinh gia dat khoi
diem dé dau gia quyen s dung dat tai khodn 1 Dieu 7 Ngh; quyet so
254/2025/QH15 cua Quoc hgi thi thyc hien quy trinh luan chuyén hé so theo
quy dinh tai Diéu 6.

~ 1.4. Piém a khoén 3 Biéu 1 quy dinh vé viéc sira doi, bo sung tiéu dé
Diéu 5 nhu sau:

“Piéu 5. Quy trinh luan chuyén hé so xdc dinh nghia vu tai chinh theo
Gid dat cu the doi voi cdac trwong hgp quy dinh tai diém a, b, d khodn 1 Diéu
160 Ludt Pat dai nam 2024 va khoan 2 Pieu 5 Nghi dinh so 49/2026/ND-CP
ngay 31/01/2026 cua Chinh phu ™.

Piém a, b khoan 1 Piéu 160 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh gia dat cu
thé duoc 4p dung cho cac trudng hop sau day:

a) Tinh tién s dung dat ddi V6i té chire khi Nha niede giao dat 6 thu
tien si dung ddt khong dau gia quyen sir dung dat, khong ddu thau lya chon nha
dau tw thuc hién du an co sir dung ddt, giao dat c6 thu tién sir dung ddt cho nha
ddu tw tring thau hodc té chirc kinh té do nha dau tu triing thau thanh lap thuc

hién dir &n c6 sir dung dat, cdng nhan quyén si dung dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung ddt ma phdi nép tién sir dung dat;

b) Tinh tién thué ddt khi Nha nuwée cho thué dat thu tién thué dat mét lan
cho ca thoi gian thué, trir trieong hop théng qua ddu gia quyén si dung dat;
Tuy nhién khoan 1 Diéu 7 Nghi quyét s 254/2025/QH15 quy dinh nhu
u: “Bdng gid ddt 1a m¢t trong cdc can civ dé tinh tién si dung dat, tién thué
dit khi Nha nwéc giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
ddt, cong nhgn quyén sik dung dat; xdc dinh gia khei diém dé dau gia quyeén sir
dung dat; tinh thué, phi, 1é phi lién quan dén viéc sir dung dat; tinh tién xi phat
Vi pham hanh chinh trong linh viee dat dai; tinh gia tri quyén sir dung dat khi cé
phan hoa doanh nghiép nha nuéce theo quy dinh cia phap ludt vé cé phan hoa;
thic hién quyén va nghia vu Cia nguoi st dung ddt doi véi Nha nudc; boi
thwong khi Nha nwéc thu hoi dat”.
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Khoan 4 Biéu 7 Nghi quyét sé6 254/2025/QH15 quy dinh nhu sau: “Ddi
VOi cdc truong hop ap dung gid dat cu thé quy dinh tai Pieu 160 cua Ludr Pat
dai nhung dén ngay Nghi quyét nay cd hiéu luec thi hanh, co quan, nguoi co
tham quyén chwa ban hanh quyét dinh Vé gid dat cu thé thi Uy ban nhan dan cap
tinh quyér dinh viéc &p dung xdc dinh gid ddt theo quy dinh cia Nghj quyét nay
hodc tiép tuc xdc dinh gid dat cu thé theo quy dinh cua Ludr Pdt dai. Truong
hop quyét dinh viéc ap dung xdc dinh gid dat theo quy dinh cia Nghi quyét nay
thi thoi diém tinh tien si dung dat, tién thué dat 1a thoi diém co quan, nguoi co
tham quyén ban hanh ddy dii can cir dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat theo
quy dinh cia Nghj quyét nay ”.

Can ctr cac quy dinh trén, hién nay viéc tinh tién sir dung dat, tinh tién
thué dat duoc thuc hién cin ct theo Bang gia dat, dé nghi co quan soan thao
xem xét, ra soat lai tiéu dé cho phl hop véi quy dinh hién hanh va thyc tién &p
dung thuc hién quy trinh luan chuyén hé so, trach cach hiéu khéng thdng nhat
trong qua trinh thyc hién.

1.5. Piém ¢ khoan 3 Diéu 1, stra nhu sau:

“...Trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhdn duwoc Béo cao
thuyét minh xay dung phwong dn gia dat, di thao Chitng thw dinh gid dat hoan
chinh, bé sung cua Té chire thuc hién dinh gid dat, co quan c6 chirc ndng qudn
Iy dat dai trinh Hoi dong tham dinh gid dat cung cap kiém tra, xem xét, tham
dinh (Hé so trinh Héi dong tham dinh gid dat theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 34
Nghi dinh sé 71/2024/NB-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 cuia Chinh phi; dwoc
bé sung, sita doi tai diém a khodn 14 Piéu 1 Nghj dinh sé 226/2025/ND-CP
ngay 15/8/2025 cua Chinh phu) ”.

1.6. P& nghi bo sung quy dinh sau vao du thao: “trieeng hop cdc van ban
quy pham phép ludt dwoc vién dan tai Quyét dinh nay dwoc sita doi, bé sung
hodc thay thé thi thuec hién theo cdc van ban sira déi, bé sung hodc thay thé dé .

IV.SU CAN THIET, TINH HOP LY CUA THU TUC HANH CHINH

Noi dung du thao khong quy dinh tha tuc hanh chinh.

V. NGUON TAI CHINH, NGUON NHAN LUC, VIEC PHAN CAP,
THUC HIEN NHIEM VU, QUYEN HAN PUQC PHAN CAP, VIEC UNG
DUNG, THUC PAY PHAT TRIEN KHOA HQC, CONG NGHE, POl MOI
SANG TAO VA CHUYEN POI SO

Cac nguon luc bao dam thyc hién Quyét dinh nay duoc thuc hién theo
quy dinh.

V1. VE NGON NGU, THE THUC, KY THUAT TRINH BAY VA TRINH
TU, THU TUC SOAN THAO VAN BAN

1. V@ ngbn ngix, thé thic, k§ thuat trinh bay
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Bo6 dau gach chan dudi phan tén goi cua du thao Quyét dinh.

2. Vé trinh tw, thii tuc soan thao

- Co quan chu tri soan thao da thuc hién cac budc theo quy dirjh taﬂi Luat
Ban hanh van ban quy pham phap luat s6 64/2025/QH15 duoc swa doi, bo sung
baoi Luat s6 87/2025/QH15 va cac van ban hudng dan thi hanh.

~ - D& nghi thyc hién viéc dang tai Ban tong hop ¥ kién, tiép thu, giai trinh

y Kien gop y trén Cong thong tin dién ti cua tinh theo ding quy dinh tai khoan 5
bicu 2 Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot so6 dieu va bién phap dé to c[uﬁ:c,? hudng dan thi hanh Luat Ban hanh
vén ban quy pham phap luat duoc sua doi b6 sung boi Nghi dinh 187/2025/ND-
CP (chdm nhat 25 ngay ke tir ngay ket thuc thoi han lay y kien; thoi gian dang
tai it nhat 30 ngay).

VII. VE PIEU KIEN TRINH UY BAN NHAN DAN TiNH

D& nghi co quan soan thao tiép tuc nghién cau, tiép thu cac y kién tham
dinh, hoan thién dy thao, sau khi nghién ctu, ti€p thu, giai trinh cac y kien tham
dinh da néu tai Bao cédo nay, du thao du dicu kién trinh Uy ban nhan dan tinh./.

Trén ddy 1a Bo céo tham dinh caa Sé Tu phép, dé nghi Sé Nong nghiép
va Moi trudng nghién cau, hoan chinh hd so du thao Quyét dinh; ddng thai thuc
hién bao dam theo quy dinh tai khoan 1!, khoan 22 biéu 51 Nghi dinh sb
78/2025/ND-CP./.

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- UBND tinh (b4o céo); HO GIAM POC
- S& Nong nghiép va Mai truong;

- Lanh dao Sé;
- Luu: VT, NVI (vHM™m).

Vi Thi Thuy

1«1, Co quan chu tri soan thao c6 trach nhiém: a) Nghién ctu tiép thu, giai trinh y klen thim dinh dé chinh ly,
hoan thién hd so du thao van ban; b) Trao dbi, théng nhét véi cac co quan vé cac van dé con c6 y kién khac
nhau.”

2«2 Hb so dy thao van ban trinh Uy ban nhan déan, dong thoi gii S Tu phap bang ban dién tir va 01 ban gidy,
bao gdm: a) Tai liéu quy dinh tai khoan 2 Piéu 50 cua Nghi dinh nay, trong d6 to trinh, cic bao cao dwoc ky va
dong dau, dy thao van ban dugce dong dau giap lai, cac tai li¢u khac duoc dong dau treo ciia co quan chi tri soan
thao; b) Bao co thiam dinh; bao céo tiép thu, giai trinh y kién thim dinh.”
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